SP.Z0.0.

D olnoslgskie

B iuro
rojektowania

U rbanistycznego

Dolnoslaskie Biuro Projektowania Urbanistycznego Sp. z o.0.
ul. Powstaficéw Slaskich 134/24, 53-315 Wroctaw
REGON: 361632909, NIP: 8992768204

Sad Rej. Wroctaw Fabryczna, VI Wydz. Gosp. KRS
KRS: 0000556528, Kapitat Zaktadowy 5 000 PLN

@ www.dbpu.pl Xbiuro@dbpu.pl &®71 3731911

Projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

potozonego w Baranowie Sandomierskim i miejscowosci Skopanie,

Z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

wersja z dnia 24 maja 2018 r.

ID projektu: BS_004

Zespot autorski:

Gtéwny Projektant:

magr in z. Joanna Switli Aska-Robutka

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 3 i 4 uopizp

mgr in z. Pawet Niemiec
uprawnienia urbanistyczne nr 1685

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 2, 3 i 4 uopizp

Projektant:

mgr in z. Patrycja Wieleba

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 4 uopizp
mgr in z. Anna Skiba

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 4 uopizp
mgr in z. Kamil Czarny

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 4 uopizp
mgr in z. Marta Wieczorek

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 4 uopizp



A Doinodiaskie
ure

5 rojektowania

2 U rhanistycznego

Uchwata Nr.................
Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim
zdnia....cccccceueene roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Baranowie Sandomierskim i miejscowosci Skopanie,
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 poz. 1875 ze zm') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm®) oraz
w zwigzku z uchwalg nr XXXIII/265/2016 Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim z dnia 28 grudnia
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w Baranowie Sandomierskim i miejscowosci Skopanie, z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barandéw Sandomierski” zatwierdzonego
uchwatg nr .................. Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim z dnia ..................... I,

Rada Miejska w Baranowie Sandomierskim uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowi gzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Baranowie
Sandomierskim i miejscowosci Skopanie, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,65 ha, polozony w potudniowej czesci miasta Barandw
Sandomierski oraz miejscowosci Skopanie, w granicach oznaczonych na zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaly.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa;

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

8§ 2. W granicach planu wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone ha rysunku planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni okoto 4,41 ha;

2) U —tereny zabudowy ustugowej, o powierzchni okoto 0,15 ha;

3) US —tereny ustug sportu i rekreacji, o powierzchni okoto 0,05 ha;

4) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej, o powierzchni okoto 0,02 ha;

5) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej, o powierzchni okoto 0,47 ha;

6) KDW =tereny drog wewnetrznych, o powierzchni okoto 0,53 ha;

7) KX - tereny ciagéw pieszych, o powierzchni okoto 0,02ha

8§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym terenu  — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przeznaczenia terenu,
ktora powinna dominowa¢ w danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu;
2) przeznaczeniu uzupelniaj acym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czesé przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

Lzm. poz. 1875, 2232, z 2018 r. poz. 130
% zm. poz. 1073, 1566
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dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia pofaci

dachowych, z wytaczeniem lukarn;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub

lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem

ustug ucigzliwych;

ustugach uci azliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora jest zaliczana do przedsiewzigé

mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

urzadzeniu towarzysz acym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, wiaty i zadaszenia oraz inne obiekty i urzadzenia

petnigce stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

wysoko $ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od S$redniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

granice strefy K — ochrony krajobrazu i powigzan widokowych.

2. Pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny.

8§ 5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej okresla sie jednorazowag optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania  tadu przestrzennego, zasad ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu

8§ 6. Na obszarze objetym planem ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu w

odlegtosci:

1) 0,7 m od linii rozgraniczajacych terenu drogi 1KDW dla terenu 1U,

2) 3 m od granicy obszaru objetego planem dla terenéw 1MN z zastrzezeniem pkt 7, 4MN, 5MN, 6MN z
zastrzezeniem pkt 8, 2U,

3) 4 m od linii rozgraniczajacych terenu drogi wewnetrznej 5SKDW dla terenu 6MN oraz 2U,

4) 4 m od granicy obszaru objetego planem dla terenu 1U z zastrzezeniem pkt 5,

5) 5,6 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem, sasiadujacej z droga wojewddzka nr 872 dla
terenu 1U,

6) 6 m od linii rozgraniczajacych terenéw 1KDL, 1KDD, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW dla terenéw
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,

7) 6 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem dla terenu 1MN,

8) 8 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem, sasiadujacej z drogg wojewddzka nr 872 dla

terenu 6MN.

§ 7. Ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne;.

8§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie dla istniejgcych obiektéw i budynkow:

1)
2)
3)

remont, przebudowe;
zmiane sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwaly;
dostosowanie dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie zasad ochrony  srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasad ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania wynik  ajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych

8 9. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dzialu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
Srodowiska obowigzuije:

-2-
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1) dla terenéw objetych planem zakazuje sie realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko z wytgczeniem:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) drog publicznych,

c) urzadzen tgcznosci publicznej,

d) obiektéw i urzadzen na terenie MN dopuszczonych niniejszg uchwaig;

2) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalnos¢ moze powodowac ponadnormatywna. ucigzliwose
wykraczajgcyg poza dziatke;

3) gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie na zasadach obowigzujacych
w gminie Baranéw Sandomierski, przy czym tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw
komunalnych dopuszcza sie jedynie w przypadku odpadéw komunalnych powstatych na terenie;

4) gromadzenie i usuwanie odpadow powstalych w wyniku dziatalnosci ustugowej w sposéb nie
zagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie terenami
odrebnymi;

5) uwzglednia sie potozenie catego obszaru objetego planem w: granicach udokumentowanego ztoza
0 nazwie SR 71 ,Baran6w Sandomierski- Skopanie”, zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty.

8§ 10. 1. Wskazuije sie tereny oznaczone symbolami: 1KDL, 1KDD jako obszary przestrzeni publiczne;.
2. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszarow, o ktéorych mowa w ust. 1,
obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

Rozdziat 4.
Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kult . urowego i zabytkow

§ 11. 1. Uwzglednia sie strefe K ochrony krajobrazu i powigzan widokowych, zgodnie z decyzjg o wpisie do
rejestru zabytkéw nr 290/A z dnia 06.05.1985 r., w.granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Tereny w granicach strefy, o kt6érej mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji i infrastruktury

§ 12. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci sredniego napiecia 15kV;

2) dopuszcza sie budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych i rozbudowe sieci i
urzadzen elektroenergetycznych pod warunkiem nie kolidowania z innymi ustaleniami planu;

3) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych przewodowych i bezprzewodowych pod
warunkiem nie kolidowania z innymi ustaleniami planu;

4) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej o przekroju nie mniejszym niz 25 mm;

5) dostawa wody z gminnej sieci wodociagowe] poprzez budowe przytaczy wodociggowych o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm lub rozbudowe sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym
niz @ 80 mm ;

6) nalezy zapewni¢ wode do celow przeciwpozarowych; przewody wodociggowe powinny byc
wyposazone w-hydranty przeciwpozarowe;

7) odprowadzanie sciekow bytowych poprzez budowe przytaczy lub rozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz 60 mm, do oczyszczalni sciekow;

8) odprowadzenie $ciekdw przemystowych w spos6b nie powodujacy zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej o
przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, a w przypadku jej braku do czasu jej powstania, poprzez
odprowadzenie do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

9) . na calym obszarze nie dopuszcza sie lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektrycznej energie wiatru;

10) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z dopuszczeniem stosowania paliw ptynnych i
gazowych lub paliw statych, pomp ciepta lub energii odnawialnej z urzadzeh o mocy nie wigkszej niz
100 kW;

11) ujmowanie wod opadowych i roztopowych:
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a) z powierzchni terenéw zabudowy do kanalizacji deszczowej, o przekroju nie mniejszym niz
@ 160 mm, dopuszcza sie mozliwos¢ retencjonowania i zagospodarowania woéd opadowych i
roztopowych w obrebie dziatki,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terendw beda odprowadzane bezposrednio
do gruntu.

8§ 13. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) minimalne wskazniki dotyczace miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegtowymi dla
poszczegoélnych terendw;

2) na terenach drég publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktére sg zawarte we
wskaznikach dotyczacych miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegOtowymi dla
poszczegoélnych terendw;

3) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych .zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla
poszczegoélnych terendw;

4) uktad komunikacyjny drég publicznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem zewnetrznym
tworza drogi oznaczone na rysunku planu symbolami KDL i KDD.

DZIAL Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 6.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN o tacznej
powierzchni okoto 4,41ha, ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §6;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,8;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen nie wieksza niz 6 m;
6) ukfad potaci dachowych:
a) dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen nachylenie potaci nie mniejsze niz 15° i
nie wigksze niz 45°, dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe lub ptaskie;
7) nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachéwki ceramicznej lub blachy dachéwkopodobnej w
kolorze ceglastym;
8) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej;
2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 1,5 miejsca na jedno mieszkanie oraz dodatkowo
nie mniej niz 1 miejsca na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni ustug.
5. Obstuga komunikacyjna:
1) terenu 1MN bezposrednio z drogi publicznej 1KDD lub drogi wewnetrznej 2KDW;
2) .terenu 2MN bezposrednio z drogi publicznej 1KDD lub drogi wewnetrznej 3KDW;
3) terenu 3MN bezposrednio z drogi publicznej 1KDD lub drogi wewnetrznej 3KDW;
4) terenu 4MN bezposrednio z drogi publicznej 1KDD lub drogi wewnetrznej 4KDW;
5). terenu 5MN z drogi wewnetrznej 2KDW lub drogi wewnetrznej 4KDW lub drogi wewnetrznej 6KDW,;
6) terenu 6MN z drogi wewnetrznej SKDW majacej potaczenie z drogg publiczna,
6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200 m?;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 9 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

-4 -
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Rozdziat 7.
Ustalenia dla terenéw ustugowych

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U o tgcznej powierzchni okoto 0,15 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa ;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: lokale mieszkalne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzagdzenia towarzyszace.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z 86;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,6;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych nie wieksza niz 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen nie wieksza niz 6 m;
6) nachylenie potaci dachowych nie mniejsze niz 15° i nie wieksze niz 45°, dachy dwuspadowe,
wielospadowe, jednospadowe lub ptaskie;
7) nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej;
2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz. 1 miejsca na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni
ustug,
3) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny
5. Obstuga komunikacyjna:
1) terenu 1U z drogi wewnetrznej 1IKDW majacej potaczenie z drogg publiczna;
2) terenu 2U z drogi wewnetrznej 5SKDW majacej potaczenie z drogq publiczna.
6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 350 m?;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 9 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US o tgcznej powierzchni okoto 0,05 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji w tym terenowe urzadzenia sportowe, place
zabaw;
2) przeznaczenie uzupeiajace:
a) zabudowa ustugowa;
b) zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, zgodnie z §6;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,6;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych nie wigksza niz 8 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen nie wieksza niz 6 m;
6) nachylenie potaci dachowych nie mniejsze niz 15° i nie wieksze niz 45°, dachy dwuspadowe,
wielospadowe, jednospadowe lub ptaskie;
7)..nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej;
2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 1 miejsca na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni
ustug.
5. Obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 1KDD.
6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 mz;
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2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 8.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL ustala sie zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego: fragment istniejgcego pasa
drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy
dojazdowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ pasa drogowego w
liniach rozgraniczajacych, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 10 m z lokalnymi
poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW
ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) dla terenu 1KDW fragment istniejacego pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu nie mniej niz 4,5 m;
2) dla terendw 2KDW, 4KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu
nie mniej niz 10 m;
3) dla terenéw 3KDW, 5KDW, 6KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu nie mnigj niz 8 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CP ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, z lokalnymi poszerzeniami.
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DZIAL lll. PRZEPISY KO NCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Baranow Sandomierski.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim



UZASADNIENIE
douchwaty nr................... Rady Miejskiej w Baranowie Sa  ndomierskim
zdnia ............. r. w sprawie uchwalenia miejscowego pl  anu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu poto zonego w Baranowie Sandomierskim i miejscowo  $ci Skopanie, z przeznaczeniem
pod zabudow e mieszkaniow g jednorodzinn a.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje wynikajacg z uchwaly nr XXXIIl/265/2016
Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Baranowie Sandomierskim i miejscowosci Skopanie, z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,65 ha potozony w centralnej czesci gminy
Baranow Sandomierski, wzdtuz granicy miasta z obrebem Skopanie pomiedzy ulicami Jana Pawta
Il i Borowg Droga. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zabudowe ustugowa, ustug sportu i rekreacji, drogi publiczne (lokalne i dojazdowe),
drogi wewnetrzne oraz ciggi piesze.

Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
w formie prawa miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie
podnies¢ walory przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowac ustalenia wynikajgce

ze studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Na przedmiotowym obszarze aktualnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Istotnym elementem opracowanego planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej
miastai gminy Baranéw Sandomierski, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Przeprowadzona zostata analiza zgodnosci z politykg
przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Barandw Sandomierski. Na podstawie wynikéw tej analizy
stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedurg Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu
0 przystapieniu do opracowania planu miejscowego.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy i
instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz.1405 ze zm.) przeprowadzono procedure
dotyczacy strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu nie wymagat opiniowania przez wiasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zmian, o ktérych mowa w art.
250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 519 ze zm.).

Sposob realizacji wymogow wynikaj  gcych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy
w otoczeniu. Przewazajgcym typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym planem jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zostaly indywidualnie dobrane dla poszczegélnych terendw przy uwzglednieniu lokalnych
warunkéw architektonicznych i krajobrazowych, uwzgledniajac przy tym wymagania ochrony
Srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych
zawierajg sie w ustaleniach szczegbétowych dla poszczegoinych terenéw, ujmujgc w nim ustalenia
dla strefy K ochrony krajobrazu i powigzan widokowych.



Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okreslono wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasad ochrony dobr kultury wspéiczesnej, granic
i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszardéw szczegd6lnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegdélnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, w tym zakresie przyjecie jego ustalen
w formie uchwaty wypetnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Ujete w planie zapisy w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby os6b niepetnosprawnych. Poprzez
okreslenie w planie dostepnosci terenéw zabudowanych do ukfadu komunikacyjnego zapewniony
zostat dojazd do wszystkich nieruchomosci w granicach planu.

Ustalenia planu wykorzystujag w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objety
planem obejmuje tereny zlokalizowane w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.

W granicach obszarow objetych planem znajdujg sie grunty stanowigce wtasnos¢ gminng
i prywatng, dla ktérych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi.
W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
wytozZenie do publicznego wglgdu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob
uwagi zainteresowanych osob'.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato
zapisaC zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeba interesu publicznego zostata
przeanalizowana i uwzgledniona w zakresie dr6g publicznych, a przyjete w planie ustalenia
pozwalajg na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegolnosci w zakresie
dotyczacym budowy drég i infrastruktury, nalezacych do zadan wtasnych gminy. Plan przewiduje
zmiany w przebiegu drog publicznych, w ktérym sa projektowane nowe drogi publiczne. Waga
interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwosc¢
sktadania wnioskéw do projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznych, wyznaczaniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci
w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow
komunikacji elektroniczne.

Projekt zmiany planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wyloZenie do publicznego
wglgdu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. WyloZzenie miato miejsce w terminie od......... r.
do.......... r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sie w dniu............ r. W wyznaczonym
terminie wplynely..... uwagi do projektu zmiany planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Wdijta
Burmistrza Miasta i Gminy Baranéw Sandomierski w ustawowym terminie.

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogow wynikaj gcych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art.1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjalny sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony
w szerokim zakresie, w szczegoOlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow we
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wiladaniu oso6b fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych ksztalttowania zabudowy
i warunkéw zagospodarowania terenOw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato
na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementéw uktadu drogowego oraz terendéw
infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen. Udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono w zgodnie
z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogow wynikaj  gcych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci ukiadu
przestrzennego. Miejscowy plan obejmuje tereny w polozone w sagsiedztwie zwarte] struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta Baranéw Sandomierski i miejscowosci Skopanie, przy
istniejacych drogach publicznych. W planie zapewniona jest odpowiednia obstuga komunikacyjna
obszaru objetego planem poprzez uzupetnienie istniejgcej sieci o jedng droge dojazdowg oraz
szes¢ drog wewnetrznych. W tresci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych,
w tym rowniez uwzgledniono miejsca parkingowe dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa.

Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata zlokalizowana w spos6b umozliwiajgcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego sSrodka transportu,
w zakresie istniejgcego systemu komunikacji zbiorowej. Do rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania
w liniach rozgraniczajacych drog chodnikéw i $ciezek rowerowych.

Zgodno $¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1

Podejmujagc uchwale w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Baranowie Sandomierskim
i miejscowosci Skopanie, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, Rada
Miejska w Baranowie Sandomierskim dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z trescig ,,Oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkdédw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Barandw Sandomierski uchwalonego
uchwatg nr XLIV/279/2002 Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim z dnia 28 sierpnia 2002 r.
oraz miejscowych plan6éw zagospodarowania przestrzennego wystepujgcych na terenie gminy
Baranéw Sandomierski, przyjeta uchwatg nr LXIV/439/14 Rady Miejskiej w Baranowie
Sandomierskim z dnia 13 listopada 2014 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym bud  zet gminy

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

Realizacja ustalen zmiany planu bedzie wigzata sie z koniecznos$cig poniesienia przez gmine
nakladow na budowe i rozbudowe drég oraz sieci infrastruktury technicznej, innych niz
wynikajgcych z obowigzujgcych planéw miejscowych. Prognozuje sie, Zze w ciggu 10 lat od wejscia
w zycie uchwalonej zmiany planu koszty zwigzane z budowg i rozbudowg drog wyniosg ok....
natomiast koszty zwigzane z budowg i rozbudowg sieci infrastruktury ok..... Uchwalenie moze
rowniez wigzac¢ sie z koniecznos$cig wykupu gruntu i z koniecznoscig wyptaty odszkodowar
o ktérych mowa w art. 36 ust.1 - 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
nie wynikajg z obowigzujgcych planéw miejscowych. Prognozuje sie, ze koszty wykupu gruntow
i odszkodowar mogg wyniesé ok....."~

Nalezy jednak pamieta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na o0got
maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji
do otoczenia z uwzglednieniem czynnikdw przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztalcenie
analizowanego obszaru czesciowo na tereny zabudowane, stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng
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dla gminy. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy
i wptynie na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan jest zgodny z politykg przestrzenng
miasta i gminy Baranow Sandomierski oraz wiasciwymi ustawami i przepisami szczegolnymi, nie
pozostajgc w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzgledniajgc wymagania ochrony
Srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej.

Biorgc powyzsze pod uwage, Rada Miejska w Baranowie Sandomierskim uznata podjecie
przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Baranowie Sandomierskim i miejscowosci Skopanie,
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.



